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1. VYCHODISKA A CiL STUDIE
L.L1.  Cil provozné ekonomické studie

Cilem této studie je sestaveni provozné-ekonomické rozvahy finanénich nakladii a vynosi
projektovaného Rekreadné-sportovniho aredlu Dfevéice — Za humny (,RSA*). Ekonomicka
rozvaha ma podat predstavu o dlouhodobé udrZitelnosti projektu z pohledu obce Dievéice jakozto
vlastnika. Pfedmétem studie jsou niklady a vynosy samotného provozu z pohledu dlouhodobé
udrzitelnosti.

Doplijicim vystupem je zhodnoceni neekonomickych pfinosit a nakladii provozu RSA. s
ucelem doplnit ekonomickou rozvahu o neekonomické aspekty projektu. Zavér studie ma slouzit
jako podklad pro investi¢ni rozhodnuti obce o realizaci nebo nerealizaci akce. s moZnosti
predlozit podklady pro toto rozhodnuti obyvatelim obce k posouzeni a provéfeni jejich zajmu o
realizaci investice.

Dlouhodobym zémérem obce Dfevéice bylo koncipovat sportovni areal tak. aby mohl nabidnout
sluzby sportovniho a spolecenského charakteru na komeréni bézi. coz je nezbytné pro
financovani a dlouhodobou udrZitelnost jeho provozu. Soucasné by toto zafizeni mélo byt snadno
dostupnou moznosti sportovnich a spole¢enskych aktivit pro obyvatele Dfevéic, pokud mozno
viech vékovych kategorii.

1.2. Zdroje studie

Hlavnimi zdroji informaci pro zpracovani ekonomické rozvahy jsou projektova dokumentace
akce Rekreatné sportovni areal Dfevéice, doplijici informace od ¢lent zastupitelstva obce a
obecné dostupné podklady pro kalkulaci nakladovych polozek.

Provozné ekonomicka studie nefedi kalkulaci investiénich nakladi na samotné vybudovani
novostavby aredlu, ani naklady na pofizeni zafizeni (kuchyf. sportovni nédini, zafizeni pro
idrzbu atd.).

1.3.  Urbanistické a architektonické zhodnoceni

Z hlediska SirSich vztahu je planovany Rekreacné sportovni aredl projektovén v okrajové ¢asti
obce Dievéice. Poloha je v dochazkové vzdilenosti ze viech &asti obce (cca 5 az 15 min.). nebo
bezprostfedné dostupna dopravnimi prostiedky, se zajisténou dostateénou parkovaci kapacitou.

Z hlediska vybavenosti je nutné zohlednit skutecnost. Ze jak v obci Dievdice, tak i v blizkém
okoli se nachazeji zafizeni. pro které budou nékteré prvky RSA duplicitni resp. konkurenéni
(fotbalova hfisté, tenisové kurty. restaurace, saly).
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1.4.  Soucasny stav

Obec DievCice v soucasnosti disponuje fotbalovym hiistém se standardnim zazemim
odpovidajicim svym potfebam. RovnéZ ma k dispozici sl patfici mistni organizaci TJ Sokol
Drevéice. ackoliv tento sal je v souCasnosti zastaraly jak z hlediska kapacity. tak z hlediska
technického vybaveni a hygienického zazemi. V pfipadé dalsiho vyuZivani této budovy je nutno
pocitat s celkovou rekonstrukei. Rozpocet na tuto rekonstrukei neni pfedmétem této studie, lze
ale predpokladat naklady v jednotkach milionti. Prostory pro télocviéné aktivity Zakladni $koly
Diev¢ice jsou zajiStény a v dostupné vzdalenosti se nachézeji i dalsi sportovni zafizeni véetné
tenisovych kurtii. Navrhovany projekt by mél vytvorit viechny tyto moznosti na jednom misté v
ramci tizemi obcee, a na moderni trovni odpovidajici sou¢asnym nejnovéjsim standardiim.

Stavajici sportovisté i spole¢enské prostory obce jsou vyuziviny pomémé aktivné a lze
predpokladat, Zze v pfipadé realizace projektu RSA bude toto nové zafizeni rovnéz aktivné
vyuzivano, v pfevazné mife nahradou za moZnosti dosavadnich starych zafizeni.

1.5. Ekonomicks rozvaha

Hlavnim tkolem této studie je podat ekonomickou rozvahu provozniho hospodafeni Rekreané
sportovniho arealu. Vzhledem k povaze a komplexnosti projektu nelze vynosy a naklady areélu
odhadnout s jednozna¢nou presnosti. Kalkulace jsou tedy v nékterych pfipadech feSeny
alternativné v ,optimistické™ a ,pesimistické* variant&, s jistym zavéreénym zhodnocenim a
nastinénim , realistického™ kone¢ného dopadu. Vysledkem je pokus co nejobjektivnéji zhodnotit
ckonomické moZnosti RSA. Kazdy zajemce si mizZe na zdkladé predlozenych udaji vytvofit
vlastni piedstavu o redlnosti hospodafeni RSA.

1.6. Konkurenéni za¥Fizeni a moZnosti.

Ekonomicka bilance provozu RSA musi nutné zohlednit existenci zastupitelnych resp.
konkurenénich moZnosti uspokojeni potieb potencialnich navtévniki.

Na tzemi obce v soucasnosti existuje funkéni fotbalové hiisté, které je aktivné vyuzivano. HFiste
Je vybaveno zézemim odpovidajicim jeho ucelu a potfebam. V obei je rovnéz vétsi sal, ktery
slouzi spolecenskym potiebam. Je majetkem TJ Sokol Dfevéice. nikoliv tedy samotné obce, ale
obec ma tyto prostory dle potieb k dispozici.

V nejblizsim okoli obce ddle existuji zejména tato zafizeni:

Sportcentrum Brandys nad Labem (vzdalenost z Dievéic 4 km severovychodnim smérem)
Jedna se o komplexni centrum zahrnujici sportovni halu, t@locviénu, posilovnu, plavecky bazén.
tenisové kurty a vicelCelové asfaltové hiisté. Centrum nabizi regeneraéni sluzby, maséze,
hotelové ubytovani, stravovaci zafizeni a kongresové zazemi. V blizkosti se nachazi travnaté
fotbalové histé. volejbalové kurty a daldi dvé télocviény.
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Vlastnikem areélu je soukroma osoba. Udaje 0 hospodafeni nejsou dostupné.

Sportcentrum Radonice (vzdalenost z Dievéic 3.5 km jihozapadnim smérem)
Centrum nabizi badmintonové a tenisové kurty, stolni tenis, beachvolejbal. saunu a masaze. Je
rovnéz vybaveno pro firemni, spole¢enské akce a oslavy.

Vlastniky arealu jsou soukromé osoby. Udaje o hospodafeni nejsou dostupné.

Sportareil Praha-Satalice (vzdalenost z Dievéic 7.5 km jihozapadnim smérem)
Sportaredl nabizi zatizeni pro fotbal. tenis, volejbal. beachvolejbal. tancovani, cvigeni. petang,
hotelové ubytovani, restauraci a konferenéni zazemi. Soucasti aredlu je finské sauna a whirpool.

Vlastnikem aredlu je Méstska ¢ast Praha — Satalice prostfednictvim provozujici s.r.o. Podle
dostupnych zdroju je hospodafeni arealu stfidavé mimé ziskové &i ztratové, nelze vSak Cinit
presné zavéry o hospodafeni bez znalosti podrobnosti o investicich, odpisech a dalSich finanénich
vztazich provozujici spole¢nosti.

Sportovisté MC Praha — VinoF (vzdalenost z Dievéic 4,5-6 km jihozapadnim smérem)
Na tizemi méstské Casti se nachazi fotbalové hfisté, sokolovna s tenisovymi kurty a restauraci,
volejbalové hiiste, parkurovy aresl (5.100 m2) a golfovy driving range.

Provozovatelem sportovist’ je Méstska éast Praha — Vinof. Udaje o hospodareni nejsou obecné
dostupné.

V3echna uvedena zatizeni jsou dlouhodobé zavedena. s fungujicim provozem.
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II. KALKULACE VYNOSU A NAKLADU RSA DREVCICE

V kalkulaci nakladi a vynosi jsou odhadovény polozky ndkladu a vynosi v predpokladanych
¢astkach, pfipadné v odhadnutelném rozmezi. Ve vysledném zhodnoceni jsou v pfipade
nejednozna¢nosti nékladi uvedeny varianty .pesimistickd" a ~optimisticka™, s jistym
.realistickym™ predpokladem.

2.1. Provozni budova

Provozni budovu aredlu pfedstavuje dvoupodlazni objekt. ktery je &lenén do nékolika
samostatnych provoznich celku tvoricich zazemi k venkovnimu hfisti a prostory pro zdjmovou,
sportovni ¢innost a podle zajmu a moznosti i pro télocviéné aktivity Zakladni skoly Dievéice.
Prostory provozni budovy na sebe vzajemné navazuji a lze je rovnéZz vyuzit jako celek pro
pofadani vétsich akei i jednotliveé dle vybrané sportovni i spolkové ¢innosti nezavisle na sobé.

V provozni budové je feSeno socialni zazemi venkovniho hfisté urcené jak pro divaky, zézemi
pro hrace, zaky zdkladni Skoly, pofadatele, rozhodéi, ugitele, oSetfovna a technické zézemi pro
udrzbu venkovniho hfisté a pro gardZovani drzbové techniky.

Stfedni &ast objektu tvofi vicetgelovy sal se zazemim. Pfedpoklada se vyuziti salu i jako prostoru
pro sportovni aktivity v¢etné potieb zakladni skoly.

Vychodni Cast objektu ma tvofit restaurace se zazemim, ktera mi piimo navazovat na
viceucelovy sal. Zazemi méa byt zaroven vyuZivané navstévniky silu. Restaurace je ziroveii
feSena jako samostatna funkéni jednotka se samostatnym vstupem. Pedpokladany podet mist
sezeni v restauraci je 48.

Osazeni budovy je polohove i vyskové feSeno s ohledem na pribéh stavajici mistni komunikace a
zaroven respektuje noveé navrzené parkoviste.

PROVOZNI BUDOVA - PROVOZNI NAKLADY K¢& / mésic

- spravce arealu - osobni naklady 33.500,-
- spravce arealu — provozni potieby (telefon, internet) 1.500,-
- Gklid, udrzba v reZii spravce
- opravy V rezii spravee
- ostraha v rezii spravee
- periodické a mimofadné opravy vyzadujici odborny servis 5000.-
_i’rovozni nél;lady_ budovy celkem - - 40.000,-

6/16



Rekreacné sportovni aredl Drevcice
Provozné ekonomicka studie

Poznamky k tabulce:

Osobni naklady spravee kalkulovany jako hrubd mzda ve vysi 25.000.- K¢ a zakonné odvody.

- Niklady na uklid. udrzbu. opravy. ostrahu a spravu objektu nejsou v pfipadé zapojeni spravce

kalkulovany. Pfedpoklada se jejich zajiSténi spravcem.

PROVOZNI BUDOVA - NAKLADY K¢ / mésic

ENERGIE, PLYN, VODA, ODPADY

- elektricka energie 25.312;-
- plyn 16.675.-
- vodné 2447 .-
- stoéné 3495.-
- odpady 2500.-
Sluzby, energie provozni budovy celkem 50.429.-

Poznamky k tabulce:

-

Vypocet mésicni spotfeby elektrické energie:

Roéni spotfeba podle projektové dokumentace: 225 MWh podle projektové dokumentace
Cena 1 MWh: 1350.- K¢ (stavajicich sazba obce),

Cena / rok: 303.750.- K¢&. cena / mésic: 25.312.- K¢.

Vypocet meésic¢ni spotieby plynu:

Spotieba podle projektové dokumentace: 13 340 m3 / rok
Cena cca 15,- K¢/ m3 (odhad tarifu dle b&Znych trznich cen)
Cena / rok: 200.100.- K¢&. cena / mésic: 16.675.- K¢

Vypocet vodného:
Spotieba vody podle projektové dokumentace: 3830.00 I/den, tj. 1398 m3 / rok
Cena cca 21.- K¢/ m3, cena / rok: 29.358.- K¢, cena / mésic: 2447.- K¢

Vypocet stoéného (odkanalizovani):

Prumérny denni odtok splaskové vody podle PD: 3830.00 1. tj 1398 m3 / rok

Cena cca 30,- K&/ m3, cena / rok: 41.940.- K¢, cena / mésic: 3495.- K&

V soucasnosti obec U¢tuje podnikatelskym subjektim 5000.- Ké&/rok. v tomto pfipadé vak
bude vzhledem k rozsahu nejspise nutné uctovat jednotkové ndklady.

Naklady na odpady:
Cena 250.- K¢ mési¢né / popelnice. pfi odhadu po¢tu 10 popelnic
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: - Ké / mésie
VYNOSY PROVOZNI BUDOVY —
MIN MAX
- prondjem restaurace - 48 mist k sezeni, funkéné samostatné. 15.000.- 25.000.-
- venkovni terasa - sezénni vyuziti — pouze v [été 6 més. 0.- 2500.-
- pfipadny komer¢ni prondjem prostor 0,- 10.000.,-
- byt spravce - pronajem - bude zohlednéno v odmeéné 0.- 0,-
V¥nosy provozni budovy celkem 15.000,- | 37.500,-

Pozndamky k tabulce:

- Zajisténi komercniho provozu predpoklada priibéznou a aktivni obchodni &nnost. Naklady na
tuto sluzbu nejsou pfedmétem kalkulace zpracovatele. Pro efektivni &innost ptipadného
obchodniho zistupce je nutno pocitat s proviznim zpisobem jeho odméfiovani.

- Prondjem restaurace — odhad dle cen obvyklych pronajmi obdobnych zafizeni na trhu.

- Ostatni vynosy - minimalni ¢astka 0.- uvadéna pfi nevyuZiti téchto polozek

- Ostatni vynosy - maximdlni ¢astka odhadovana podle pfiméfeného vyuziti pfi odhadu
obvyklych cen.

- Venkovni terasa — kalkulovina mozna max. ¢astka 5000.- K&/més. po dobu 6 mésict v roce.
tedy zprumérovano na 2500/mésic pfi poétu 12 mésicti.

- Bytovy prostor — prondjem nekalkulovan, pfedpoklada se bezplatné uzivani spravcem.

. . K&/ mésic
SOUHRNNA FINANCNI BILANCE PROVOZNI BUDOVY
Vynosy celkem 15.000,- az 37.500,-
Niklady celkem (provozni, sluzby, energie) -90.429,-
BILANCE HOSPODAREN] o 7542927 -52929.
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2.2. Hristé

HFi8t¢ je feSeno samostatné — neni souéasti projektové dokumentace provozni budovy.

NAKLADY HRISTE K& / mésic
Fotbalové hFisté

- udrzba, opravy hfiste v reZii spravee
- sprava, dohled Vv reZii spravce
- zavlazovani, externi opravy a servis 2000.-
- tréninkové osvétleni - energie 3000.-
Tenisové kurty

- udrzba, opravy hiiité Vv rezii spravce
- sprava, dohled Vv rezii spravce
- povrch (adrzba) 3000.-
- osvétleni - energie 2000.-
Niklady hFisté celkem o _ _ 10.000,-

Pozndamky k tabulce:

- Bézna adrzba v rezii spravei arealu — naklady kalkulovany ve vy$i 0.-.
- Externi sluzby — odhad obvyklych nakladii.

VYNOSY HRISTE B . ~ K&/mésic

Fotbal, tenis — pfipadny prondjem hracich ploch 0,- 10.000.-
Vynosy h¥iété celkem 0-  10.000,-
SOUHRNNA FINANCNI ) BILANCEHRISTE  K&/mésic ]
Vynosy celkem 0.- az 10.000.-
Niklady celkem -10.000,-
BILANCE HOSPODARENI _ -10.000,- az 0,-
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Poznamka k finanéni bilanci hFisté:

Z hlediska kalkulace vynosii je nezbymné poéitat s plnou funk&nosti aredlu. co? znameni
soucasnou existenci hracich ploch. provozni budovy a ubytovaciho zafizeni.

2.3. Pristupova infrastruktura

NAKLADY DOPRLVNi INFRASTRUKTURY K&/ mésic

- CiSténi, uklid, udrZzba, opravy:

- dopravni pfipojeni RSA na komunikace,

- parkovaci stani podél silnice &.111/0109,

- parkovaci stani u provozni budovy souhrnny
- zasobovaci komunikace. odhad
- chodniky a plocha z vegeta¢ni dlazby,

- plochy mezi provozni budovou a fotbalovym hfistém

- zelené plochy mezi prov. budovou a zasob. komunikaci

Niklady dopravni infrastruktury celkem 0,- az 10.000,-

Poznamka k tabulce:

- Jedna se o vSeobecnou udrzbu, ¢isténi, udrzbu okolni zeleng, opravy.
- Neni kalkulovano osazeni odpadkovymi kosi a likvidace odpadi.

Dopravni infrastruktura nemda potencial pinaset ptijmy. Pfipadné vybirini parkovného se jevi
Jjako neredlné, nebot’ pfinasi riziko. nav§tévnici by se snazili uSetfit parkovanim na jinych
nevhodnych mistech a ohroZovali by tim bezpeénost na prilehlych komunikacich.

'SOUHRNNA FINANCNI BILANCE | e
PRISTUPOVE INFRASTRUKTURY N
Vynosy celkem 0,-
Niklady celkem -10.000.- az 0,-
BILANCE HOSPODARENI -10.000,- a7 0,-

Poznamky k tabulce.

- Optimisticka varianta — maximalni vynosy, minimalni naklady
- Pesimisticka varianta — minimalni vynosy, maximalni naklady
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